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はじめに 

 

 1. 計画の背景と目的                           

 

本市は、1955 年（昭和 30 年）に 2 町 1 村が合併し我孫子町となり、1970 年（昭

和 45 年）に市制を施行し我孫子市となりました。 

高度経済成長期には、東京のベッドタウンとして宅地開発が進行し、人口も急増しま

した。これに伴い、保育園や学校、道路などを次々と建設し、公共サービスの提供や市

民生活の基盤づくりを行うとともににぎわいも生まれてきました。 

しかしながら、これらの公共施設等は老朽化が進んでいることから、その安全確保の

ため、機能維持や建替えのための費用が増え続けることが見込まれています。 

このような状況に対して、各地方公共団体は、国から「公共施設等総合管理計画」策

定の要請を受け、本市では 2016 年（平成 28 年）6 月に策定しました。その基本方針

を踏まえた各施設の個別施設計画（インフラ長寿命化基本計画：2013 年 11 月にイン

フラ老朽化対策の推進に関する関連省庁連絡会議決定に基づく）を定めることにより、

公共施設の再編や安全確保と維持管理の取り組みを進めることとしています。 

本計画は、市が保有する保育園などの子育て支援系施設についての個別施設計画とし

て、施設の担うべき役割や利用状況を整理するとともに、安全及び衛生の確保をはじめ

とした維持管理を図るため策定するものです。 
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 2. 計画の位置づけ                            

 

本市では、平成 27 年 3 月策定の我孫子市保育園等整備計画（第三次我孫子市保育園

整備計画）を受け、教育・保育の需要量に対して待機児童ゼロを維持する体制を整備し

ています。 

また、国が示す公共施設の総合的な管理に関する基本的な考え方は、保育園や学校等

の公共施設について、類型ごとに再編や安全確保と維持管理の取り組みを個別施設計画

に定めていくこととされています。（縦串計画） 

本市では、その類型ごとの計画とは別に、安全確保と維持管理の部分を担う我孫子市

公共施設保全計画（横串計画）を各類型に共通する計画として策定しています。 

本計画は、この我孫子市公共施設保全計画と連携し定めています。 

 

 

■本計画と関連計画と関係イメージ 

 

 

 

  

 

保育園等長寿命化計画 

 

我孫子市公共施設等総合管理計画（2015～2054 年） 

 我孫子市第三次総合計画（2002～2021 年） 

個別施設計画 

我孫子市公共施設保全計画 

※安全確保と維持管理部分 

我孫子市保育園等整備計画 

（第三次我孫子市保育園整備計画） 
※再編部分 

【施設】 【行政サービス】 
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 ３. 計画の対象施設                            

 

本計画の対象施設は、市が施設を保有する次の子育て支援系施設（３保育園、１子育

て支援施設）とします。 

 

 

分類 施設名 建築年度 延床面積

（㎡） 

構造 公共施設保全計画の対象 NO. 

保育園 寿保育園 1971 1,220.51 RC,S NO.36 

湖北台保育園 1971 711.43 RC NO.37 

つくし野保育園 1978 801.42 RC,S NO.38 

子育て支援施設 わくわく広場 

（外便所含む） 
1976 83.51 S 対象外 

※構造欄の RC：鉄筋コンクリート造、S：鉄骨造、□囲みは主たる機能を持つ棟の構造

を示します。 

 

 

 ４. 計画の期間                              

 

本計画は 2018～2027 年度の 10 年間を計画期間とします。 

これは、公共施設等総合管理計画の計画期間 40 年間における現実的な公共施設の補

修や改修計画を示す公共施設保全計画の計画期間を 20 年間と設定していることと、そ

の中で示すメンテナンスサイクルを踏まえています。 

なお、公共施設等総合管理計画や公共施設保全計画の見直しにも対応する必要がある

場合や財政計画に変更がある場合は、適宜、本計画の見直しを行います。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2015 年度～ 

 

公共施設等総合管理計画（40 年間） 

～2054 年度 

保育園 

長寿命化計画 

（10 年間） 

2018～2027 年度 

公共施設保全計画（20 年間） 
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第１章 施設の現状  

 

 1. 対策の優先順位の考え方                                   

 

我孫子市保育園等整備計画（第三次我孫子市保育園整備計画）では、待機児童ゼロ

を維持する体制の整備とともに、将来の子どもの減少を見据えた施設の課題供給にも

対応できるように私立保育園や幼稚園、認定こども園の整備も含め、総合的な教育・

保育需要に対応しています。 

これを踏まえ、厳しい財政状況や公共サービスの効率化のため施設の民間活用、複

合化、長寿命化（施設の状況等を含む）を基本に優先順位を考慮します。具体的に

は、第２章において対策の内容や実施時期など施設への対策として記載します。 

 

（1）施設の民間活用 

これまで６園体制で保有してきた公立保育園のうち、根戸保育園（平成 30 年度か

ら）、東あびこ保育園（平成 29 年度から）、緑保育園（平成 29 年度から）は、民間施

設として移行し、活用を図っています。 

このことは、公共施設等総合管理計画の基本方針の一つである「まちづくりと連動

した公共施設の再編」を受け、市が民間施設を活用し、公共サービスの質を維持しな

がら更新対象施設の縮減を図るものとも整合しているものです。その結果、延床面積

の比較においては、６園体制時には合計 5,053.81 ㎡が、2,320.45 ㎡を縮減（縮減

率約 46％）が可能となりました。 

今後は、寿保育園、つくし野保育園、湖北台保育園の市が保有する 3 園体制とし、

私立保育園や幼稚園、認定こども園と連携していきます。 

 

（2）施設の複合化 

現在、湖北駅南側の湖北台地区において、消防署や行政サービスセンターなどの築

40 年を超え、施設の劣化が進んでいる施設が複数あります。その中には、湖北台保育

園及び子育て支援施設のわくわく広場が含まれています。 

1971 年築の湖北台保育園は、建築基準法上の旧耐震基準のため、耐震診断を実施

した結果、主に職員が使用している管理棟部分において耐震基準を満たしていないこ

とが分かっています。（IS 値：結果 0.66＜基準 0.7）このこと受け、湖北台保育園は

建替えにより安全を確保することとしています。 

また、その隣接地には、1976 年築の子育て支援施設のわくわく広場があります

が、鉄骨造の構造体及び屋根に腐食が認められ、早急な対応が必要です。 

そのため、現在検討を進めている湖北台地区公共施設整備方針においては、湖北台

保育園とわくわく広場を建替えにより複合化していくこととしています。 

このことは、公共施設等総合管理計画の基本方針の一つである「まちづくりと連動
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した公共施設の再編」を受け、機能の異なる複数の施設をまとめることで公共サービ

スの向上と効率化を図るものとも整合しているものです。 

 

（3）施設の長寿命化 

（1）と（2）を踏まえ、寿保育園（築 49 年経過）とつくし野保育園（築 42 年経過）

については、使用年数を鉄筋コンクリート造で 60 年、鉄骨造で 45 年を標準とし、今

後も安全に資産として活かしきることを念頭に、損傷が軽微な段階で予防的な修繕を行

うとともに計画的な大規模改修を図ります。これは、減価償却資産の耐用年数等に関す

る省令における法定耐用年数（鉄筋コンクリート造で 50 年、鉄骨造で 38 年）を超え

て延伸させるものです。 

このことは、公共施設等総合管理計画の基本方針の一つである「施設の安全確保と維

持管理の効率化」を受け、メンテナンスサイクルの構築と適切な維持管理を行い、長寿

命化を図るものとも整合しているものです。 

 

 

■対象施設の役割・利用状況 

施設名 役割・機能 利用状況 

寿保育園 保育需要が高い中で待機児童ゼロを維持し

ていくために今後も必要とされる施設であ

る。また公立は障害児や特別に支援が必要

な子ども達の受け皿となっている。 

定員数 170 人 

（利用状況 各年度 3 月 31 日時点） 

平成 29 年度：１７１人 

平成 30 年度：１５３人 

令和 元 年度：１６１人 

つくし野保育園 保育需要が高い中で待機児童ゼロを維持し

ていくために今後も必要とされる施設であ

る。また公立は障害児や特別に支援が必要

な子ども達の受け皿となっている。 

定員数 110 人 

（利用状況 各年度 3 月 31 日時点） 

平成 29 年度：１１５人 

平成 30 年度：１１０人 

令和 元 年度：１０６人 

湖北台保育園 保育需要が高い中で待機児童ゼロを維持し

ていくために今後も必要とされる施設であ

る。また公立は障害児や特別に支援が必要

な子ども達の受け皿となっている。 

定員数 110 人 

（利用状況 各年度 3 月 31 日時点） 

平成 29 年度：１０７人 

平成 30 年度： ８９人 

令和 元 年度： ７８人 

わくわく広場 子育て相談や支援、イベント等を行い、子

育て家庭の交流の場としての機能を満たし

ている。 

（利用状況 各年度 3 月 31 日時点） 

平成 29 年度：6,258 人 

平成 30 年度：5,718 人 

令和 元 年度：3,446 人 

※ 定員数を超えて場合は、定員の弾力化により国の最低基準に準じて入園させている。 
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 2. 施設の状態等                              

 

本市では、その類型ごとの計画とは別に、安全確保と維持管理の部分を担う我孫子市

公共施設保全計画を各類型に共通する計画として策定しています。 

これは、本市が、2012 年（平成 24 年）から公共施設包括管理業務委託を導入し、

複数の公共施設に対して日常及び定期の点検・保守・整備を専門事業者に委託すること

で施設の状況を適切に把握するとともに、不具合箇所の改善のための調整や修理を同時

に作業することで安全確保に効果をあげているものです。なお、わくわく広場は、公共

施設保全計画の対象施設ではなく、事後保全で対応していく施設です。 

施設の劣化状況を以下の表のとおり整理し、併せて必要な情報を記載します。 

 

■対象施設の状況 

施設名 区分 公共施設保全計画（包括管理）による点検・診断状

況 

評価 耐震状況 

寿保育園 建築 サッシ等建具の劣化 

部分的な幼児用トイレ内の臭気 

Ｃ 

Ｂ 

耐震診断済み 

耐震工事済み 

（IS 値 0.97） 設備 高架水槽など給水設備の経年劣化 B 

つくし野保育

園 

建築 屋上・ベランダの防水保護塗料部分の劣化 

外壁のクラックや塗膜劣化の進行 

鉄部の錆による劣化の進行 

Ｂ 

Ａ 

Ａ 

耐震診断済み 

耐震工事不要 

（IS 値 0.92） 

設備 消火設備などの防災設備の経年劣化 

照明や換気設備などの経年劣化 

B 

Ｂ 

湖北台保育園 建築 屋上の防水の劣化 

外壁のクラックと汚損による劣化 

Ａ 

Ａ 

耐震診断済み 

耐震工事未実施 

（IS 値 0.66） 設備 誘導灯などの防災設備の経年劣化 Ａ 

わくわく広場  公共施設保全計画の対象施設外（事後保全で対応） 

※別途、複合化による建替え対応 

Ü 耐震工事未実施 

（1976 年築） 

 ※評価の基準  A：直ちに補修・改修が必要と判断する。 

         B：数年以内に補修・改修が必要と見込まれ、継続的な点検による 

判断が必要である。 

         C：10 年以内に補修・改修が必要と見込まれ、継続的な点検によ

る判断が必要である。 
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第２章 施設への対策 

 

 １. 対策の内容と実施時期                         

 

第 1 章で示した対策の優先順位の考え方と施設の状態等を踏まえ、対策の内容と実

施時期を次のとおりとします。 

 

（1）寿保育園の長寿命化 

公共施設包括管理を活用した点検・診断による公共施設保全計画に基づき実施しま

す。なお、補修・改修工事にかかる設計をその前年度に設定しました。 

実施時期 実施内容 

2018 年度 屋上、外壁、鉄部などの建築に関する部位の補修・改修工事 

2024 年度 高架水槽など給水設備、内部建具、幼児用トイレ等部分補修・改修

設計 

2025 年度 高架水槽など給水設備、内部建具、幼児用トイレ等部分補修・改修

工事 

    

（2）湖北台保育園及びわくわく広場の複合化 

湖北台地区公共施設整備方針の検討状況を踏まえ実施します。 

実施時期 実施内容 

2020 年度 新複合施設の基本・実施設計（わくわく広場及び園舎解体調査含

む） 

2021 年度 わくわく広場解体工事 

新複合施設新築工事（1 年目） 

2022 年度 新複合施設新築工事（2 年目） 

湖北台保育園解体工事 

 

（3）つくし野保育園の長寿命化 

公共施設包括管理を活用した点検・診断による公共施設保全計画に基づき実施しま

す。なお、補修・改修工事にかかる設計をその前年度に設定しました。 

実施時期 実施内容 

2022 年度 屋上、外壁、手摺などの建築に関する部位補修・改修設計 

2023 年度 屋上、外壁、手摺などの建築に関する部位補修・改修工事 

2024 年度 給食調理室内トイレ、休憩室、小荷物昇降機などの建築に関する改

修設計 

2025 年度 給食調理室内トイレ、休憩室、小荷物昇降機などの建築に関する改

修工事 
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 ２. 対策の費用                              

 

対策の費用は、予算化を行っているものは予算額とし、その他は概算費用を示しま

す。なお、長寿命化のための概算費用は、公共施設保全計画に示した工事費（直接工

事費）を活用し、設計費、工事監理費、諸経費、消費税などを勘案し算出していま

す。また、新築工事の概算費用は、総務省の公共施設等更新費用試算ソフトで設定さ

れている子育て支援施設の更新（建替え）単価を用いて算出しています。 

 

（1）寿保育園の長寿命化 

 

実施時期 実施事業 対策費用（千円） 備考 

2018 年度 寿保育園園舎外部改修工事事業 31,216 実績額 

202４年度 寿保育園設備等改修設計事業 9,823 概算額 

202５年度 寿保育園設備等改修工事事業 98,230 概算額 

    

 

（2）湖北台保育園及びわくわく広場の複合化 

 

実施時期 実施事業 対策費用（千円） 備考 

2020 年度 新複合施設基本・実施設計事業 19,231 予算額 

2021 年度 新複合施設新築工事事業（1 年目） 

わくわく広場解体工事事業 
234,842 概算額 

2022 年度 新複合施設新築工事事業（2 年目） 

湖北台保育園解体工事事業 

156,560 

92,565 

概算額 

概算額 

 

 

（3）つくし野保育園の長寿命化 

 

実施時期 実施事業 対策費用（千円） 備考 

2022 年度 つくし野保育園屋上外壁改修設計事

業 

3,000 概算額 

2023 年度 つくし野保育園屋上外壁改修工事事

業 

30,000 概算額 

2024 年度 つくし野保育園給食室トイレ等改修

設計事業 

1,298 概算額 

2025 年度 つくし野保育園給食室トイレ等改修

工事 

12,983 概算額 
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資料編 

 

長期修繕計画表（寿保育園、湖北台保育園、つくし野保育園） 

 

過去に実施した施設大規模工事 

施設名 2010(H22) 2011(H23) 2014(H26) 2015(H27) 2016(H28) 

寿保育園 耐震補強・ト

イレ改修工事 

 空調整備・天

井改修工事(１

期) 

空調整備・天

井改修工事(2

期) 

新築棟２階保

育室等改修工

事 

つくし野 

保育園 

 トイレ改修工

事 

   

湖北台 

保育園 

 空調整備改修

工事 

   

 

 

今後の施設改修計画 

施設名 2018(H30) 2019(R 元) 2020(R2) 2021(R3) 2022(R4) 

寿保育園 外壁補修・屋

上防水工事 

    

湖北台 

保育園 

  園舎建替工事

基本・実施設

計 

園舎建替工事

(１年目) 

園舎建替工事

(2 年目)、園

舎解体工事 

つくし野 

保育園 

    屋上・外壁改

修工事・実施

設計 

      

施設名 202３(R5) 202４(R6) 202５(R7) 202６(R8) 2027(R9) 

寿保育園 高圧受電設備

更新工事 

設備等改修工

事実施設計 

設備等改修工

事 

  

つくし野 

保育園 

屋上・外壁改

修工事 

給食室トイ

レ・小荷物昇

降機等改修実

施設計 

給食室トイ

レ・小荷物昇

降機等改修工

事 
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我孫子市保育園等長寿命化計画 
（個別施設計画） 

平成３０年４月策定 
令和元年１２月改定 
令和２年１２月改定 
令和４年１１月改定 
令和５年８月改定 

我孫子市 子ども部 保育課 


